Gildandi deiliskipulag 1:3000.
Auglyst 06.02.2013.

SKYRINGAR

SLLLLLLS

————

Breytt deiliskipulag 1:3000

AFMORKUN
BREYTINGAR

LODARMORK
BYGGINGARREITUR
AZETLUD BYGGING
VEGIR
GONGUSTIGAR
GONGULEIBIR

REIDLEDIR

Greinargerd

Deiliskipulagsbreyting pessi er breyting a deiliskipulagi
auglystu i B-deild 06.02.2013 asamt sidari breytingum
Deiliskipulagsbreytingin nzer til svaedis sem samkvaemt
adalskipulagi Rangarpings eystra er skilgreint sem
ibudarbyggd (iB23). i gildandi deiliskipulagi var gert rad
fyrir tveimur parhudsaeiningum a fjérum I66um, en
skipulagssvaedid hefur hingad til verid 6byggt. Med
breytingunni eru pessar fjérar |6dir sameinadar i eina 160 4
uppdraetti og skilgreindur er nyr byggingarreitur. Jafnframt
er bilasteedum fjolgad og skilmalar svaedisins eru
uppfaerdir i greinargerd til samraemis vid nytt skipulag.
Samhlida pessari breytingu er unnin adalskipulagsbreyting.

1 Skipulagsleg stada
1.1 Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032

Skégar er vaxandi péttbyli, sem byggir mikid til a
fer@apjonustu og menningarstarfsemi.
Stefna fyrir ibudarbyggdir Skéga
o Markmidid er ad hafa naegt frambod ibudarléda fyrir
uppbyggingu sveaedisins.
Almennir skilmdlar
e Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | og ll, fyrir allt
ad 10 manns, skv. reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Gistingin
fellur undir c og g lidi i 4. gr. reglugerdarinnar. Innan

16da skulu vera naegilega mérg bilastzedi til ad anna
gestafjélda.

e Grenndarkynna skal allar umsoknir um
atvinnustarfsemi innan ibudarbyggdar.

e Nyjar byggingar falli vel ad eldri byggd.
e Byggd skal vera ldgreist, a 1-2 haedum.
Nytingarhlutfall er @ bilinu 0,2-0,5.

Sja einnig toflu 30 ibudarbyggd Skéga, haegra megin vid
greinargerdina.
2.2 Ur gildandi deiliskipulagi
Kafli 3.3.2.2 segir: ,,Ofan gétunnar undir brekkufeeti er gert
rdd fyrir litlum parhusaeiningum, I6dirnar eru tveer, alls
700 ferm. hvor. Haed husa skal vera ad hamarki 6,5 m fyrir
ofan golfplétu 1. haedar. Nytingarhlutfall skal vera ad
hdmarki 0,50. Meenisstefna er a-v*
2 Deiliskipulagsbreyting
Breyting pessi felur i sé afmdérkun a byggingarreit og
sameiningu fjogurra |60a:

e Vistarvegi 2: L230732

e Vistarvegi 4: L230733

e Vistarvegi 6: L230734

o Vistarvegi 8: L172408

Auk pessa parf ad baeta vid bilastaedum og skilmalum fyrir
168ina vegna fjdlgunar a ibGdum innan l6darinnar.

Breyta parf kafla 3.3.2.2 i eftirfarandi:

Kafli 3.3.2.2 Vistarvegur 2, 4, 6 og 8

Deiliskipulagid nzer til sameinadrar ibudarlédar, L172408,
stadsettrar ofan vid Vistarveg i ibudarbyggd Ytri-Skoga,
iB23. L68in er um 1.400 m? ad steerd og gert er rad fyrir

einu til tveimur fjélbylishdsum innan hennar, med ad
hdmarki 16 ibGdum.

Stadsetning hisa og byggingarreits

Innan byggingarreitsins er heimilt ad byggja eitt til tvo
fjolbylishus, med alls ad hamarki 16 ibadum.

Heimilt er ad dkvednir hlutar mannvirkja, svo sem
stigahus, svalir og Utbyggdir gluggar, gangi ut fyrir
byggingarreit, ad pvi marki sem pad telst hoflegt og
samramist heildarhénnun hussins.

Vid stadsetningu husa skal pess geett ad roskun a skogi
innan l6darinnar verdi haldid i lagmarki pannig ad
grédur svaedisins vardveitist eftir fremsta megni.

Husagerdir og husastardir

Honnun hasa skal taka mid af pvi umhverfi sem pau
verda reist i. Mida skal vid ad hisagerd falli vel ad
landslagi, stadhattum og yfirbragdi byggdarinnar a
Skégum. Ad 6dru leyti eru husagerdir frjalsar,
byggingarform og byggingarefni, svo lengi sem paer
fylgja skilmalum pessum, byggingarreglugerd og 68rum
videigandi reglugerdum.

Maenisstefna husa skal vera i austur-vestur.
Nytingarhlutfall I6darinnar skal ekki vera haerra en 1,0.
Heildarbyggingarmagn innan I68arinnar ma ekki fara
yfir 1.400 m2. Hls mega vera & tveimur haedum og haed
peirra skal ekki fara yfir 7,5 metra midad vid golfkéta
fyrstu haedar. Himarksfjoldi husa a 168inni er tvo.

Fragangur l60a

Fragangur |6da skal vera vandadur og i samraemi vid
sampykkta l6daruppdraetti. A 163 skal hafa opid sveaedi
sem hvetur til Utiveru, dvalar og/eda leikja. Grodri sem
haefir kostum svaedisins skal komid fyrir innan
I68arinnar. Gonguleidir og adkomusvaedi skulu vera
greidfaer, 6rugg og tryggja gott adgengi fyrir alla ibda.

Girdingar, skjolveggir og annar I6darfragangur skulu
vera samramdir honnun hdsanna og falla vel ad
umhverfi. Ganga skal fra I66um pannig ad
urgangsgeymslur, hjélageymslur og énnur tilheyrandi
mannvirki séu adgengileg og uppfylli kréfur
byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Samgoéngur, steedi og stigar

Adkoma ad 168inni er fra Vistarvegi. A 16dinni skulu vera
ad hamarki 16 bilastaedi, par af eitt til tvo staedi sem
uppfylla krofur um bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Auk
pessara staeda er gert rad fyrir 8 bilastaeedum vid 16dina
ad austan verdu. Lega bilastaeda a uppdreetti er
leidbeinandi, nanari Utfzersla er gerd vid honnun 16dar.

Lega gonguleida og stiga innan |6dar er leidbeinandi, en
tryggja skal adgengi fyrir gangandi og hjélandi pannig ad
oruggar og greidar samgongur skapist innan I68arinnar.
Veitukerfi og sorp

Kalt vatn er fengid ur vatnsveitu svaedisins sem er i
umsjon Veitna.

Heitt vatn verdur fengid med varmadaelu & svaedinu.
RARIK sér svaedinu fyrir rafmagni.

Fyrir fraveitu er gert er rad fyrir ad nyta naverandi
hreinsivirki sem er i tininu um 300m sunnan vid
nuverandi byggingu. Fraveita skal vera i samrami vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp.

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og
geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari

breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig
ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum
sveitarfélagsins hverju sinni.

Brunavarnir

Skipulagssvaedid er innan starfssvaedis Brunavarna
Rangarvallasyslu og skulu brunavarnir taka mié af
brunavarnaraaetlun og l6gum um brunavarnir nr.
75/2000.

Minjar

Engar pekktar minjar eru innan I68ar en svokallad
Ulfhildarleidi eru fridadar minjar, pust, sudaustan vid
I66armorkin. Vid framkvaemdir parf ad geeta ad minjum
utan I60armarka og minnt er & 2. mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar ,.Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkvaemd dn tafar... Oheimilt er ad
halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar islands.“

3 Umhverfisskyrsla

[ samraemi vid 5. mgr. 12.gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og 16g 111/2021 um umhverfimat framkvaemda og
deetlana er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum
deiliskipulagsbreytingarinnar.

Breytingin hefur fyrst og fremst stadbundin sjénraen ahrif
sem koma fram i naerumhverfi [6darinnar. Asynd svaedisins
breytist par med tilkomu nyrra fjolbylishusa & 168 sem
adur var ébyggd. A 168inni vestanverdri stendur ni gamall

og illa farinn skdr sem verdur fjarlaegdur. i hans stad risa
ny fjolbylishus sem talin eru falla vel ad umhverfinu.

Nedan vid gotuna stendur eldri heimavistarbygging sem nu
hysir gistiheimilid Skogar Hostel. Su bygging er & tveimur
haedum og nyju fjolbylishisin munu pvi samraemast vel
nuverandi byggdamynstri a svaedinu. Medfram
Ytri-Skégavegi er rod harra trjda sem dregur ur synileika
byggdar fra helstu afangastodum ferdamanna, par a medal
Skoégarfossi. bessi trjagrédur mun afram gegna mikilvaegu
hlutverki vid ad milda sjénraen ahrif nyju hisanna pegar
horft er ad byggdinni Ur sudri og vestri.

A nordausturhluta l68arinnar teygir skogur sig inn fyrir
I66armorkin og ma gera rad fyrir einhverju raski par a
framkvaemdartima. Ahersla verdur p6 [6gd & ad halda sliku
raski i ldagmarki og ad grodur verdi vardveittur eins og
kostur er.

Ekki er gert rad fyrir ad fjolgun ibuda hafi i for med sér
verulega aukningu 4 umferd. ibudirnar eru fyrst og fremst
®tladar starfsfolki hotelsins sem saekir vinnu a svaedinu
6had pessari breytingu. Tryggja parf ad veitukerfi
svaedisins geti tekid vid fjolgun ibua og verdur pad metid
samhlida staekkun hoételsins i Skdgarskola.

Heildstaett er litid a breytinguna sem jakvaeda fyrir byggd,
atvinnulif og samfélag. Ny hus stydja vid starfsemi
ferdapjonustu og skapa fjclbreyttari busetumoguleika sem
nytast baedi ibdum og atvinnurekstri.

Hluti Adalskipulags Rangarpings eystra 2020-2032

Audkenni | Heiti  Staerd | Fjoldi Obyggdar | Lysing svaedis / skipulagsakveedi
ha ibuda ibudir
iB23 Skégar 0,2 2 5 Iblidabyggb. 2 eldri hus og 60ir fyrir

5 nyjar ibudir (einbylishus og 2
parhus). Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Tafla 30 ibudarbyggd Skdga, ur Adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032
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